
※成約時、仲介手数料 1ヶ月分申し受けます。
※図面と現況が異なる場合は現況を優先します。

〒333-0844

埼玉県川口市上青木 4 丁目 2-17

株式会社さかす不動産

■取引態様　媒介

TEL：048-268-3170   FAX ：048-423-5581

18年間の実績　事業用不動産専門店にお気軽にご相談してください。

048-423-5568

info@souko.tokyo
埼玉県知事免許（3）第 22232 号

物件Ｎｏ． ：

物件名 ：

:

： 4,001.76 坪 （ ）

：

m： 約

： 約 m

12.00

10.00

所 在 地

0606

東松山市新郷６０６倉庫

埼玉県　東松山市　新郷　５４０－１

敷地面積

用途地域 市街化調整区域

間　口

接　道

13,228.97 ㎡

坪 （ ㎡ ）

坪 （ ㎡ ）

坪 ( ㎡ ）

合計 坪 （ ㎡ ）

賃料 円

（ 円 ）

保証金 円 4

礼金 円

（ 円 ）

3

なし

あり （中途解約の場合に限る）

賃貸条件

保証金の償却

解約違約金

年以上期  間 更新可能

14,278,968  
賃料の 1 ヶ月分

（税抜） 12,980,880  

3,605.80 11,920.00 

（税抜） 12,980,880  

坪  @ 3,960 円

（坪  @ 3,600 円）

51,923,520  

14,278,968  

賃料の ヶ月分

建　 　物

床面積
事務所　１階 26.15 

構　造 鉄骨造　2階建

竣　工 2025年　2月（予定）

天井高 １階：6,05mm、２階：5,5mm

5,960.00 

86.45 

２　階 1,776.75 5,873.55 

１　階 1,802.90 

※施工前につき若干の仕様変更の可能性有り

※面積・建物仕様等は計画段階のものとなり、契約面積に増減が

生じる可能性有り

※管理費別途確認中

2025年3月1日（新築予定物件）

・オーバースライダー開口：H4,200×W4,000

・荷物用ＥＶ４基（積載質量3000kg、各区画１基ずつ設置）
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真北

申請地名・地番：埼玉県東松山市新郷540番1、540番4、541番1、542番1、543番1、543番2、543番5、
 544番1、545番1の一部、546番の一部、547番の一部、548番2の一部、549番2の一部、
 551番5(14筆)

案内図　Ｓ=１:６０００(Ａ３　Ｓ=１:１２０００) 付近見取図　Ｓ=１:１２００(Ａ３　Ｓ=１:２４００)

申請地名・地番：埼玉県東松山市新郷540番1、540番4、541番1、542番1、543番1、543番2、543番5、
 544番1、545番1の一部、546番の一部、547番の一部、548番2の一部、549番2の一部、
 551番5(14筆)



(仮称)東松山市新郷物流センター計画 新築工事

現況平面図

A1：1/300

A3：1/600

０６Ａ－

図　面　履　歴

年　月　日

承　認 確　認 作　図

工事名称

図面名称

縮尺

図面番号

作成年月日

2023/12/25
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真北測量方位標 真北測量測定点

基準暫定境界点：226

62゜54'50"

61゜32'49"

真北方位角中数：298゜27'11"

117゜05'10"

基準暫定境界点：K141
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(仮称)東松山市新郷物流センター計画 新築工事

配置図

A1：1/300

A3：1/600

０７Ａ－

図　面　履　歴

年　月　日

承　認 確　認 作　図

工事名称

図面名称

縮尺

図面番号

作成年月日

2023/12/25

道路後退分筆予定線:X45－X50
にY6通リを平行配置とし

　内数値を配置基準数値とする

△延焼の恐れのある部分3.0
ｍライン△延焼の恐れのある部分5.0

ｍライン

Ｇ

Ｇ

Ｇ

Ｇ

Ｇ

As

As

As

AsAs

As

As

As

As As As As

竹林

車庫

物置

トイレ

居宅

資材置場
大沢運輸（株）

As

As

48.64

48.59

48.68 48.54

48.47

48.55

48.40

48.67

48.57

48.82

48.52
48.69

48.83

48.68

48.71

49.19

48.63

48.55

48.53

48.71

48.53

48.46

48.64

48.69

48.63

48.54

49.84

48.69

48.79

48.48

48.59

48.56

48.90

49.04
48.93 48.88

49.01

48.81

48.56
48.47

48.53

48.52
48.55 48.54

48.53

48.66

48.56

48.54

48.59

49.09

48.64

48.59

48.59 48.62

48.63

48.65 48.74

48.51

48.62
48.86

48.44

48.90

48.8948.86

48.74
48.77 48.64

48.66 48.54

48.5448.58 48.45

48.42

48.33

48.32

48.41

48.44

47.40

48.30

48.31

47.44

48.62

48.54

48.47
48.43

48.49

48.56

48.71

48.88

49.0048.56

48.84 48.83

49.09

49.13

49.03

49.0047.51

49.26

48.49
48.40

48.51

48.93

48.87

48.90

47.55
48.91

47.59

48.91

47.60
47.61

48.95

48.48

48.53

48.5648.63

48.74

48.63 48.42

48.62

48.67

48.49

49.91

49.14

48.65

48.73
49.23

49.99
48.65

48.74 48.72

48.69

48.95

48.95
48.94

47.64

48.9448.95

48.85

48.80

48.94

49.07
49.01

49.06
47.73

48.90

49.13

49.05

48.98

48.57

48.63

48.70

48.68

48.72

48.50

48.62

48.49

48.56

48.54

48.45

48.57

48.50

48.55

48.59

48.54 48.57

48.82 48.84

48.85

48.78

48.68 48.59 48.64

48.90
48.60

48.37

48.32

48.54

48.29

48.31

48.41

48.32

48.33

48.42

48.60

48.54

48.60

48.55

48.80

48.69

48.64

48.81

48.77
48.80

49.08

48.8848.80

48.82

48.95

48.88

48.60

48.69

48.65

48.82

49.04

49.07

49.00
48.99

48.97

48.88

48.97

48.94

48.88

48.85

49.45

48.77 48.77

49.33

48.81

48.83

48.66

48.52

48.40

48.43

47.45

48.05

47.40

48.01

48.40

48.75

48.62

48.61
48.95

48.55

48.3048.32

48.30
48.3148.3548.32

47.40

48.34

真北測量方位標 真北測量測定点
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平均地盤の算定

計画地盤高さ:49,500
計画建築物接地高さは全て49,500以上とした為、
平均地盤の算定は省略とし、設計ＧＬ＝平均地盤とした
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R=100m新設防火水槽包含範囲
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計画建築物

主要用途:倉庫
建築面積: 6,069.60 ㎡
延床面積:12,577.60 ㎡
最高の高さ:ＧＬ＋14,340 ｍ
最高軒高さ:ＧＬ＋13,690 ｍ
設計ＧＬ:ＦＨ=49.500

既存道路側溝に放流

市道4772号線
建築基準法

第42条1項1号道路

道路境界線　131.900

KBM2  H＝49.104
金属標(真鍮)
(03-3-305併用)

屋根

大庇

HH(1200□×1200H)

屋外型キュ－ビクル
(消防認定品)

小型合併処理浄化槽
(10人槽)

ポンプアップ槽

キュービクル基礎
引込柱(CP12-19-500)

グレーチング足場

GL+13,430(軒先高)
[計画高さ:13,430+49,500=62,930
道路斜線制限高さ:(6,600+4,000)
x1.5+48,620=64,520≧62,930]

GL+13,310(軒樋先端高)
[計画高さ:13,310+49,500=62,810
道路斜線制限高さ:(6,470+4,000)
x1.5+48,620=64,325≧62,810]

GL+13,430(軒先高)
[計画高さ:13,430+49,500=62,930
道路斜線制限高さ:(6,600+4,000)
x1.5+48,440=64,340≧62,930]

GL+13,310(軒樋先端高)
[計画高さ:13,310+49,500=62,810
道路斜線制限高さ:(6,470+4,000)
x1.5+48,440=64,145≧62,810]

48.29(道路中心)

48.31(道路中心)

47.45(道路中心)

GL+13,430(軒先高)
[計画高さ:13,430+49,500=62,930
道路斜線制限高さ:(7,213+5,207)
x1.5+48,290=66,9200≧62,930]

GL+14,340(棟高)
[計画高さ:14,340+49,500=63,840
道路斜線制限高さ:(7,264+5,194)

x1.5+48,310=66,997≧63,840]

GL+13,430(軒先高)
[計画高さ:13,430+49,500=62,930

道路斜線制限高さ:(5,276+11,509)
x1.5+48,600=73,777≧62,930]

48,600(道路中心)

GL+6,200(大庇先端高)

FH=48.65

FH=49.50

防火水槽
(有効水量40ｍ3)

貯留浸透施設
W12.60mxL50.40mxH1.34m

駐車場
(平置:７台)

真北測定根拠(真北測定調書による)
測定地名　埼玉県東松山市新郷541-1地先

　緯度＝36-02-02
測定日    2022/12/7
測定時刻  11:19:58.0～11:59:28.0

フェンス L= 379.4m

フェンス L= 172.3m

貯留浸透施設
W0.50mxL40.00mxH1.00m

貯留浸透施設
W0.50mxL40.00mxH1.00m

貯留浸透施設
W0.50mxL40.00mxH1.00m

緑地

緑地

緑地

緑地

緑地

緑地

緑地

緑地

緑地

雨水流出抑制施設標識設置

防火水槽(有効水量40ｍ3)
水槽管理マンホール廻り路面標示

＊詳細は開発図参照

雨水流出抑制施設標識設置

＊X50からの追出数値



(仮称)東松山市新郷物流センター計画 新築工事
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スパンドレル区画
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令126条の２,１項一号による100㎡区画を示す(区)

基準暫定境界点：226
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40
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40,000

40,000

40,000

F.H

F.H

F.H

倉庫(1-A区画)

Ａ　事務室　57.00㎡
Ｂ　消火ポンプ室　5.27㎡
Ｃ　男子更衣室　4.34㎡
Ｄ　女子更衣室　4.34㎡
Ｅ　給湯室　5.58㎡
Ｆ　男子ＷＣ　1.98㎡
Ｇ　女子ＷＣ　1.98㎡
Ｈ　手洗　1.80㎡
Ｉ　ＥＰＳ　4.16㎡

Ｆ

Ｇ

1,429.08㎡(432.29坪)
指定可燃物の保管無し

危険物の保管無し

1,454.64㎡(440.02坪)
指定可燃物の保管無し

危険物の保管無し

倉庫(1-B区画)

1,474.08㎡(445.90坪)
指定可燃物の保管無し

危険物の保管無し

倉庫(1-C区画)

1,373.19㎡(415.38坪)
指定可燃物の保管無し

危険物の保管無し

倉庫(1-D区画)

床:カッター目地@5000以内

大庇下部床面:
土間コンクリート

消

消 消

消

消

消
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消
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消 消

庇(アルミ既製品)
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事務室 64.38㎡(給湯室,手洗含)

法35条による無窓チェック
必要開口面積:64.38/20＝3.219㎡
有効開口面積:(AW-1)x2(ヶ所)
1.250x1.100x2(連)x2(ヶ所)=5.500㎡
＊採光補正係数(k)は道路に面する
　開口部の為,k=1.0とした

法28条の2による換気チェック
必要開口面積:64.38/20＝3.219㎡
有効開口面積:(AW-1)x2(ヶ所)+(AD-1)
1.250x1.100x2(連)x2(ヶ所)/2(引違)

+2.050x1.600(両開)=6.030㎡

法35条による排煙チェック
必要開口面積:64.38/50＝1.288㎡
有効開口面積:H12建告1436・四号ニ-4とした

特

屋外型キュ－ビクル
(消防認定品)

HH(1200□×1200H)

小型合併処理浄化槽
(10人槽)

キュービクル基礎

引込柱(CP12-19-500)

グレーチング足場

FH=49.50

FH=48.65

水槽点検用ハッチ
:600x600

ポンプアップ槽

既存道路側溝に放流

屋内直通階段Ａ(Ｂ)　諸元

主要構造：鉄骨造
段部幅員：W=1,200
踏面：D=250
蹴上：H=197.222
踊場幅員：W=1,218
手摺高さ：H=1,100
段部手摺高さ：H=900

道路境界線　131.900

F.H

－　凡　例　－

特

EV

煙

消

特

F.H

ABC消火器：歩行距離20ｍ以内に設置とする

屋内消火栓及び屋外消火栓を示す

ＥＶ用特定防火設備 (鋼板製 t=1.6 ＊H12建告1369号）

遮煙機能付扉を示す　国交省告示2564号適合品

特定防火設備(常開・煙感知連動閉鎖式＊H12建告1369号）

特定防火設備(常時閉鎖式＊H12建告1369号）

－　凡　例　－

Ｐ１

Ｐ２

不
不燃材区画を示す

スパンドレル区画:外壁準耐火構造 ＊平12建告1358号第1(五)ニ

防火区画構成壁体:乾式耐火間仕切(吉野石膏:Ｓ１２・ＷＩ同等品)＊ＦＰ０６０ＮＰ－０１７５(令112条18項区画＊異種用途区画)

防火区画構成壁体:乾式耐火間仕切(吉野石膏:Ｓウォール・100同等品)＊ＦＰ０６０ＮＰ－０１８９(令112条1項区画＊面積区画(1,500㎡))

角波サイディング H=15 カラーガルバリウム鋼板 t=0.5下地:ＰＢ t=12.5 の上透湿防水シート張

令126条の２,１項による排煙区画を示す。
ドア上部:防煙垂壁:H=500以上有(排煙設備の種別は下記による)

特特特

特 特 特

H12建告1436・四号ニ-4ニ-(4)

ニ-(4)



(仮称)東松山市新郷物流センター計画 新築工事

２階平面図

A1：1/200

A3：1/400

１３Ａ－

図　面　履　歴

年　月　日

承　認 確　認 作　図

工事名称

図面名称

縮尺

図面番号

作成年月日

2023/12/25
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庇(アルミ既製品)
D=985(有効900)

スパンドレル区画
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1226元道道路境界線　131.900

25,000

25,000

25
,0
00

25,000

25
,0

00

F.H

F.H

F.H F.H

F.H

F.HF.H

25,000

F.H

25
,0

00

25,000

倉庫(2-A区画)

1,429.08㎡(432.29坪)
指定可燃物の保管無し

危険物の保管無し

1,454.64㎡(440.02坪)
指定可燃物の保管無し

危険物の保管無し

倉庫(2-B区画)

1,474.08㎡(445.90坪)
指定可燃物の保管無し

危険物の保管無し

倉庫(2-C区画)

1,459.64㎡(441.54坪)
指定可燃物の保管無し

危険物の保管無し

倉庫(2-D区画)

大庇

床:カッター目地@5000以内
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消
消
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特
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屋内直通階段Ａ(Ｂ)　諸元

主要構造：鉄骨造
段部幅員：W=1,200
踏面：D=250
蹴上：H=197.222
踊場幅員：W=1,218
手摺高さ：H=1,100
段部手摺高さ：H=900

道路境界線　131.900

－　凡　例　－

特

EV

煙

消

特

F.H

ABC消火器：歩行距離20ｍ以内に設置とする

屋内消火栓及び屋外消火栓を示す

ＥＶ用特定防火設備 (鋼板製 t=1.6 ＊H12建告1369号）

遮煙機能付扉を示す　国交省告示2564号適合品

特定防火設備(常開・煙感知連動閉鎖式＊H12建告1369号）

特定防火設備(常時閉鎖式＊H12建告1369号）

－　凡　例　－

Ｐ１

Ｐ２

不
不燃材区画を示す

スパンドレル区画:外壁準耐火構造 ＊平12建告1358号第1(五)ニ

防火区画構成壁体:乾式耐火間仕切(吉野石膏:Ｓ１２・ＷＩ同等品)＊ＦＰ０６０ＮＰ－０１７５(令112条18項区画＊異種用途区画)

防火区画構成壁体:乾式耐火間仕切(吉野石膏:Ｓウォール・100同等品)＊ＦＰ０６０ＮＰ－０１８９(令112条1項区画＊面積区画(1,500㎡))

角波サイディング H=15 カラーガルバリウム鋼板 t=0.5下地:ＰＢ t=12.5 の上透湿防水シート張

特 特 特

特特特

H12建告1436・四号ニ-4

令126条の２,１項による排煙区画を示す。
ドア上部:防煙垂壁:H=500以上有(排煙設備の種別は下記による)

ニ-(4)



(仮称)東松山市新郷物流センター計画 新築工事

立面図（１）

A1：1/200

A3：1/400

１５Ａ－

図　面　履　歴

年　月　日

承　認 確　認 作　図

工事名称

図面名称

縮尺

図面番号

作成年月日

2023/12/25

西立面図　Ｓ=１:２００(Ａ３ Ｓ=１:４００)

南立面図　Ｓ=１:２００(Ａ３ Ｓ=１:４００)
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現況地盤面
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屋根:ケラバ包み:カラーガルバリウム鋼板 t=0.8

Ａ 屋根:t=0.8+t=0.6ガルバリウム(素地)鋼板 二重折版断熱工法 グラスウール充填 t=100(10kg/ｍ3)

Ｂ
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Ｅ

Ｆ

Ｇ

Ｈ

Ｉ

Ｊ

Ｋ

Ｌ

Ｍ

記号 仕  様

■ 凡 例

屋根軒樋:耐酸被覆鋼板加工t=0.6(W=300×H=270)､樋受け金物:溶融亜鉛メッキ@500

庇:カラーガルバリウム鋼板 t=0.6 上吊り式折板葺き H=150

庇軒樋:耐酸被覆鋼板加工t=0.6(W=300×H=270)､樋受け金物:溶融亜鉛メッキ@500

庇竪樋:カラー硬質塩ビ管 125φ(VU管)､養生管:H=1500(溶融亜鉛メッキ)SGP150A､掴み金物:SUS製 @1200内外

外壁(一般):角波サイディング H=15 カラーガルバリウム鋼板 t=0.5

外壁(腰)コンクリート打ち放し補修 誘発目地@2000(誘発目地シーリング:変成シリコン系シーリング)

スチール製扉:SOP､沓摺:SUS

シャッター:スチール製オーバースライダーＮ

Ｏ

Ｐ

Ｑ

面格子:アルミ製

タラップ:スチール製溶融亜鉛メッキ(背かご付)

ガードパイプ:スチール製H=1500 SOP コンクリート充填

庇ケラバ包み:カラーガルバリウム鋼板 t=0.6

屋根竪樋:カラー硬質塩ビ管 125φ(VU管)､養生管(Y1通外壁面のみ)H=1500溶融亜鉛メッキSGP150A､ 
掴み金物:SUS製 @1200内外

アルミサッシ:電解二次着色

Ａ

小庇:既製品 電解二次着色　D=985(有効900)
6,600(軒先)
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x1.5+48,620=64,520≧62,930]

GL+13,310(軒樋先端高)
[計画高さ:13,310+49,500=62,810]

[道路斜線制限高さ:(6,470+4,000)
x1.5+48,620=64,325≧62,810]
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[計画高さ:14,340+49,500=63,840]

[道路斜線制限高さ:(7,264+5,194)
x1.5+48,310=66,997≧63,840]



(仮称)東松山市新郷物流センター計画 新築工事

立面図（２）

A1：1/200

A3：1/400

１６Ａ－

図　面　履　歴

年　月　日

株式会社拓洋

一級建築士事務所

埼玉県知事登録　第11512号

一級建築士

大臣登録 第247204号

倉田　茂

承　認 確　認 作　図

工事名称

図面名称

縮尺

図面番号

作成年月日

2023/12/25

東立面図　Ｓ=１:２００(Ａ３ Ｓ=１:４００)

北立面図　Ｓ=１:２００(Ａ３ Ｓ=１:４００)
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屋根:ケラバ包み:カラーガルバリウム鋼板 t=0.8

Ａ 屋根:t=0.8+t=0.6ガルバリウム(素地)鋼板 二重折版断熱工法 グラスウール充填 t=100(10kg/ｍ3)
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記号 仕  様

■ 凡 例

屋根軒樋:耐酸被覆鋼板加工t=0.6(W=300×H=270)､樋受け金物:溶融亜鉛メッキ@500

庇:カラーガルバリウム鋼板 t=0.6 上吊り式折板葺き H=150

庇軒樋:耐酸被覆鋼板加工t=0.6(W=300×H=270)､樋受け金物:溶融亜鉛メッキ@500

庇竪樋:カラー硬質塩ビ管 125φ(VU管)､養生管:H=1500(溶融亜鉛メッキ)SGP150A､掴み金物:SUS製 @1200内外

外壁(一般):角波サイディング H=15 カラーガルバリウム鋼板 t=0.5

外壁(腰)コンクリート打ち放し補修 誘発目地@2000(誘発目地シーリング:変成シリコン系シーリング)

スチール製扉:SOP､沓摺:SUS

シャッター:スチール製オーバースライダーＮ

Ｏ

Ｐ

Ｑ

面格子:アルミ製

タラップ:スチール製溶融亜鉛メッキ(背かご付)

ガードパイプ:スチール製H=1500 SOP コンクリート充填

庇ケラバ包み:カラーガルバリウム鋼板 t=0.6

アルミサッシ:電解二次着色

小庇:既製品 電解二次着色　D=985(有効900)
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x1.5+48,440=64,145≧62,810]
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[計画高さ:13,430+49,500=62,930]

[道路斜線制限高さ:(6,600+4,000)
x1.5+48,440=64,340≧62,930]
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[道路斜線制限高さ:(7,213+5,207)
x1.5+48,290=66,920≧62,930]

GL+13,430(軒先高)
[計画高さ:13,430+49,500=62,930]

GL+13,430(軒先高)
[計画高さ:13,430+49,500=62,930]

[道路斜線制限高さ:(5,276+11,509)
x1.5+48,600=73,777≧62,930]
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